2026.gada 09.janvaris.

Atzinums par 1/27 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Liepajas pilséta, Rigas iela 6
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
5.iecirkna zveérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei

Cienfjama kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/27 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1700 021 0224,
kas atrodas Liepajas pilséta, Rigas iela 6, ir registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000305973 un
sastav no neapbdvétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 1700 021 0224, ar kopéjo platibu 498 m2 (turpmak teksta
vérteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minétd nekustama Tpasuma piespiedu
pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei
izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/27 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Liepajas pilséta, Rigas iela 6, 2026.gada 08.janvarr* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir
200 (divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) daums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Liepajas pilséta, Rigas iela 6
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SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértéjuma izmantota informacija
1.12 Btiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi
1.16 Vides, socidlo un parvaldibas (ESG) faktoru analize
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama 1pasuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértajums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vertejama Tpasuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama 1pasSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vertibas aprékins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins.
5.7 Vertejama Tpasuma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecindjums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais ipaSums 1/27 domajama dala nekustama ipaSuma, kura atrodas Liepajas pilséta, Rigas
iela 6.

1.2 Vertéjuma pasititajs Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums 2026.gada 08.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas Fiziska persona — 1/27 domajama dala (péc VZD datiem — mirusi).

Bezmantinieku manta.
1.7 Vertéjama paSuma sastavs | Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra numuru 1700 021 0224 un kopéjo
platibu 498 m2,
1.8 Pasreizéja izmantoSana Neapbivéta zemes vieniba.
1.9 Planota/ajauta izmanto$ana | Jaukta darijumu un sabiedrisko objektu teritorija /JD1/.
saskana ar atfistibas planu

1.10 Labakais izmanto$anas Neapbivéta zemes vieniba, kura piemérota daudzdzivoklu dzivojamas majas
veids un paligéku uzture$anai.

1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 18.decembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.27917/005/2025-NOS.

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000305973 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
WWW.Ss.com, www.reklama.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Zemes gabalam vairaki kopipasnieki.
apgratinajumi Nav noslégts un Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma

Nr.100000305973 registréts kopipasnieku lietosanas kartibas ligums.
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums | Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000305973 Il.dalas 2.iedala

ir brivs no sekojoSiem izdaritas atzimes.
apgratinajumiem
1.15 Citi izdarttie piepémumi, ja | - vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.
1.16 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.Iv/slani un attistivas planu vértésanas
pér\{_aldibas (ESG) faktoru Objekts neatrodas pludu riska teritorija.
analize 3

1/27 domajamas dalas nekustama 1pasuma Liepajas pilséta, Rigas iela 6 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums Liepajas pilséta
. 7

Informéacijas avots:
https://balticmaps.eullv

Informacijas avots:

https:/faili.liepaja.Iv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

&
..ﬁ”ﬂf
i ' L

auta izmantoSana

CZNOJAMAS APBOIVES TERITORIAS

[ sswnupmSju spbives tertoria (D=5)

[ Mazetavu dzivejamas apbiives teritoria (D)
[ Daudzstsvu dzivsjamis apbives teritoria (DzD)

SABIEDRISKD IESTAZU APEOVES TERITORIIAS

[ sabiedrisks iestatu apbives teritorija ()

JAUKTAS AFBOVES TERITORLIAS

Il c=oira apbiives teritorija ()

[ Jsukta darjumu un sabidrisko objektu tertorija (JD1)

[ Jauicta diarijumu un sabisdrisko objekiu tertoria (JDZ)

[ Jaukta darfjumy apbives teritora ar defwojame funksiu (J0z)
[ Jaukta darfjumu apbives teritoria ar rafodanas furkciju (JR)

RAFOSANAS NOLIKTAVU UN TEHNISKAS AFBOVES TERITORLIAS
[ rafofanas un nolistavy apbives teritoria (RR)
[ Tenniskde apsiives teritorija (RT)
ATKLATO TELFU TERITORLIAS
[ Dabas tesitorga (0T)

| Mezaparku teritorija (DM)

Apstadiumu (parku un skuini) teritorija (DF)

B3 vapsi
[ Mazdarmipu tertoria (MZ)
[ Pludmales teritorija (PL)
[ | e teritorijz (0)

P A Teadi aizsargsiams dabas tertorija, Natura 2000 (DT

1/27 domajamas dalas nekustama 1pasuma Liepajas pilséta, Rigas iela 6 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Kopskats uz vértéjamo Objektu no Rigas ielas puses Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 1700 021 0224

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 1700 021 0224 Zemes vientba ar kadastra apzimgjumu 1700 021 0224

F

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 1700 021 0224 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 1700 021 0224

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 1700 021 0224

1/27 domajamas dalas nekustama 1pasuma Liepajas pilséta, Rigas iela 6 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Liepajas pilsetas Jaunliepdjas mikrorajona, kvartdla, ko veido
Esperanto, Brivibas, Rigas un Jaunas Ostmalas ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 0.9 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un
citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu un tramvaja marsruti. Tuvaka autobusu, tranvaja un mikroautobusu
marSruta pieturvieta atrodas uz Rigas ielas. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 1.1 km. Lidz
lidostai “Liepaja” ir aptuveni 6 km.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skolas, tirgus, bérudarzi, lieli un nelieli partikas un rlpniecibas pre€u veikali,
sabiedriska tipa blves. Pilsétas dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par apmierinoSu/labu.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpagumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Liepajas pilséta uzskatams par labu.

DX XXX XXX [ XX [ >

4.2 Zemes gabala apraksts

VerteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kopéjo platibu 498 m2 un kadastra apziméjumu 1700 021
0224.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Rigas ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona cela
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Rigas iela ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir rta un juridiski pamatota.

17000210262

Adrase: -
Platiba: 2 B065 ha

Subjekts: Fasvakdia
Statuss: Mekustamals
ipasums

1/27 domajamas dalas nekustama 1pasuma Liepajas pilséta, Rigas iela 6 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots daudzdzivoklu dzivojamas majas un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem dabigs zalajs. Zemes gabala nav ierikots iebraukSanas cel$. Vertéjamais
nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots (ar kas arsienu).

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Pec VZD datiem.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbOves/tikli -

Péc Liepajas pilsétas teritorijas planojuma parlika (http://80.232.164.134/) datiem.

A B Ddemmapgdde o 22132307
L 3\ 139 77258 s
o s . -

Y Culsail disnen

) TG

Sares karmlodeljs {im 7217 INED

Aityssan kanalpioja

1)
oe'o@

Atlheen kanailcdet | Sarret)

@
am?

Linty=tdens ko ieicije (ur 12,1120
T Uefemideny karaboicrns

A Liaaldene knrabalie s diamet

‘|
i

Eitumepgide (ur 22 [ 21027

& Aogun sisdking plres voou damatr

A i havrat (e il

Wi ipabarE R varks damedn

..
cooco'oao

& I spaoiiees ghoam vams diimedn

@O+ Enktrospaide [ur 12.12.2003)
B = suguspimgiena wabireiiijas
Immspnomime elakbroinjar
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija X

Gazes apgade - -

Citas izbQvesi/fikli - -

1/27 domajamas dalas nekustama 1pasuma Liepajas pilséta, Rigas iela 6 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



